BRF. SLIPEN 40s FÖRENINGSSTÄMMA 
27 maj 2025

Dagordning 
1) Stämmans öppnande. 
Stämman öppnad.

2) Godkännande av dagordningen. 
Dagordningen godkänd.

3) Val av stämmoordförande. 
Claudio Gandra vald till stämmoordförande.

4) Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 
Mira Rosengren Keijser vald till protokollförare.

5) Val av två justeringsmän tillika rösträknare. 
Erik Högberg och Sofia Edgren.

6) Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 
Ja.

7) Fastställande av röstlängd. 
Röstlängd fastställd, se bifogad röstlängd. 13 röstberättigade medlemmar på plats och 0 via ombud.

8) Föredragning av styrelsens årsredovisning. 
Tobias Nilsson (kassör) har föredragning av styrelsens årsredovisning, med stöd av Josefin Franson (föreningens ekonomiska förvaltare, Calculare i Österskär AB).  
Se Årsredovisning 2024.
Tobias Nilsson föredrar även en kort presentation och sammanfattning av föreningens ekonomi idag, en kort tillbakablick historiskt och planen framåt på längre sikt.

9) Föredragning av revisorns berättelse. 
Josefin Franson läser revisionsberättelsen. Se Revisionsberättelse 2024.

10) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning. 
Fastställd.

11) Beslut om resultatdisposition. 
Fastställd.

12) Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna. 
Ansvarsfrihet godkänd.

13) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande verksamhetsår. 
Stämman röstade för att bevara styrelsearvodet på den nivå som röstades igenom vid föregående stämma.

14) Beslut om antalet styrelseledamöter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter 
4 styrelseledamöter, 1 suppleant, 1 revisor och 1 revisorssuppleant.

15) Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
Claudio Gandra
Tobias Nilsson
Erik Högberg
Glenn Andersson

Suppleant Mira Rosengren Keijser

16) Val av revisorer och revisorssuppleant. 
Stefan Persson, Convensia. Extern revisor.

17) Val av valberedning. 
Sofia Edgren

18) Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält ärende enligt 37 §. 

Motion nr 1. Inglasning av befintlig terrass.
Genomgång av föreslagen motion av Sofia Edgren, motionär, med stöd av stämmoordförande.
Det beslut som ska fattas är om stämman, som måste godkänna den här typen av byggnation eftersom det innebär ett ingrepp i fastigheten, ska godkänna detta byggnadsförslag eller ej. Motionären har ej gått vidare med exempelvis ansökan om bygglov, som krävs för denna byggnation, eftersom hon söker ett godkännande från föreningen först.
Claudio Gandra läser upp styrelsens svar på motionen som lyder:
“Om stämman väljer att godkänna motionen föreslår styrelsen att det sker under följande förutsättningar:
1. Att ett detaljerat avtal upprättas mellan föreningen och bostadsrättshavaren där ansvarsfördelning tydligt framgår, samt att detta avtal knyts till lägenheten och överförs vid eventuell försäljning.
a. Att motionären bekostar framtagande av detta avtal genom ett juridiskt ombud.
b. Att motionären förbinder sig att vid försäljning av lägenheten garantera att köpare signerar ett motsvarande avtal. Om detta inte är möjligt har föreningen rätt att på motionärens bekostnad ta bort inglasningen.
2. Att motionären inhämtar och bekostar alla nödvändiga myndighetstillstånd och bygglov.
3. Att en teknisk riskbedömning görs av den föreslagna lösningen av en oberoende part.
4. Att konstruktionsberäkningar utförs av certifierad konstruktör som godkänns av föreningen.
5. Att inglasningen utförs av certifierad entreprenör med dokumenterad erfarenhet.
6. Att  det genomförda arbetet kontrolleras av en certifierad besiktningsman.
7. Att styrelsen ges mandat att godkänna den slutliga utformningen och materialval för att säkerställa en estetiskt tilltalande lösning som inte påverkar huset eller andra boende negativt
8. Att motionären tecknar och upprätthåller erforderligt försäkringsskydd.
9. Att arbetet genomförs och besiktigas i samråd med föreningen.
10. Att en eventuell värmeinstallation ansöks om separat då det inte finns tillräckligt med information om vilken typ av värmeinstallation som lägenhetsinnehavaren vill göra för att stämman ska kunna ta ställning till ett beslut angående värmeinstallation. Detta bör uteslutas ur motionen.”

Diskussion angående förslaget och dess konsekvenser berörde till största delen bristande information om plan för den föreslagna inglasningen (utformning och teknisk lösning), och även andelstalet för den aktuella lägenheten samt val av juridiskt ombud för upprättande av avtal.
Den största delen av diskussionen berörde bristande information om utformning och dess inverkan på grannars utsikt, teknisk lösning och påverkan på fastigheten, potentiell inverkan på ljudbild i omkringliggande lägenheter, samt estetisk utformning som passar fastigheten. 
Angående andelstalet uppkom frågan huruvida en inglasning bör öka andelstalet för lägenhet 1507 och därmed leda till en högre avgift.
Angående hur ett juridiskt ombud ska utses för att upprätta ett avtal angående ansvarsfördelning lyftes fram att föreningen bör vara delaktig i att välja juridiskt ombud för ett sådant avtal. Styrelsen lyfte också fram att trots att motionären själv föreslår att hon ska ta över underhållsansvaret för den del av terrassen som ska inglasas, så är det inte möjligt för föreningen att avtala bort underhåll för fastigheten vilket terrassen, som utgör en del av fastighetens tak, är en del av. Föreningen måste därför alltid ha möjlighet att gå in och utföra nödvändigt underhåll och reparationer även av den del av fastighetens tak som utgör terrass för lgh 1507.

Stämman godkände inte motionen.

Motion nr 2. Förslag om att tilläggsisolera vinden. 
Genomgång av föreslagen motion av Fredrik Burman, motionär.
Fråga lyftes om det finns andra alternativ för att lösa temperaturproblemet i motionärens lägenhet samt generellt på våning 6. Det framkom även att boende på våning 5 har haft temperaturproblem under vintertid, och frågan lyftes  om det verkligen då är vindens brist på isolering som är problemet. Vidare togs upp att föreningen nyligen bytt undercentral för värme i huset och att en injustering ska ske efter den planerade fönsterrenoveringen, vilka är åtgärder som kan påverka inomhustemperaturen i lägenheterna. 
Claudio Gandra läser upp styrelsens motionssvar som lyder: 
“Styrelsen ansvarar för underhåll, renovering och förbättringsåtgärder av fastigheten, såsom tilläggsisolering av vinden, enligt föreningens stadgar och bostadsrättslagen. Styrelsen har även ansvar för att förvalta föreningens fastighet och ekonomi på bästa sätt. Styrelsen delar motionärens oro kring både energikostnader och inomhustemperaturer. Tilläggsisolering av vinden kan vara en lämplig åtgärd, men vi behöver även överväga andra alternativ för att kostnadseffektivt lösa problemen. Då frågan faller inom styrelsens kompetensområde och ansvarsområde föreslår styrelsen att stämman beslutar:

Att anse motionen besvarad med hänvisning till att styrelsen, inom ramen för sitt förvaltningsansvar, kommer att hantera de påtalade temperaturproblemen.”

Stämman godkände styrelsens svar på motionen och beslutade att då frågan ligger inom styrelsens befattningsområde anses motionen besvarad.

Proposition nr 1. Ändring i stadgar med avseende på långsiktigt stabil avgift.
Tobias Nilsson presenterar styrelsens proposition. 
En invändning var att den föreslagna formuleringen blir för låst vid alltför stort sparande om direkt utpekade underhåll, så som stambyte, finns med och om man skriver in en specifik tidshorisont så som det är skrivet i förslaget. Flera medlemmar ansåg att intentionen var god men att formuleringen behöver arbetas om så den inte får oavsiktliga konsekvenser. Det föreslogs att ta reda på om det finns andra föreningar som har liknande skrivelser i sina stadgar samt att ta stöd i Bostadsrätterna för att paragrafen ska skrivas på ett juridiskt mer lämpligt sätt. 
Ett annat tillägg från en medlem var en fråga om man behöver skriva in något om oförutsedda händelser så som om katastrofen eller kriget kommer.

Styrelsen beslutar att dra tillbaka sin proposition efter feedback från stämman och återkommer med nytt förslag till nästa stämma.

19) Övriga frågor i mån av tid.
En medlem frågade om städning av hissen är inkluderad i trapphusstädningen, då hon upplever att hissen ofta är smutsig. En annan medlem tillägger att det ibland ser ut som att de inte städar trapphuset högst upp i huset.
Medlemmen frågade även om hissens ryckighet vid start och stopp, och om det finns några planer på justering av hissen, renovering eller byte av hiss. Styrelsen hänvisade till underhållsplanen, där hissen ska ses över inom 5 år, och tar även med sig den informationen till kommande översyn av underhållsplanen.
Samma medlem tog vidare upp att tvättstugan upplevs som ostädad. En annan medlem som bott i huset länge lyfte att både trapphus och tvättstuga aldrig har varit så välstädad som nu. 
Styrelsen tar med sig att städningen upplevs som otillräcklig för vissa utrymmen av en del medlemmar. Det är exempelvis möjligt att ta in en extra storstädning av t.ex. tvättstugan.
En fråga kom upp om cykelrensning. Svaret är att det pågår just nu. Om det blir undermålig rensning föreslås att ta in en firma som gör om den. 
Den avgående styrelsen uppmanar alla medlemmar att löpande under året höra av sig till styrelsen om de upplever problem i fastigheten, exempelvis med städning eller hiss. Även gällande inomhustemperaturer där medlemmarna också uppmuntras att ta kontakt med föreningens tekniska förvaltare Adfingo som kan hjälpa till mer direkt. Detta är frågor som ligger inom styrelsens befattningsområde och man behöver som medlem inte vänta till en årsstämma för att ta upp det utan kan kontakta styrelsen direkt. Eftersom både den avgående och den kommande styrelsen är liten uppmuntras också alla medlemmar att engagera sig i föreningen då allt inte behöver utföras direkt av styrelsen och vissa saker kan delegeras till medlemmar som vill engagera sig.

20) Stämmans avslutande. 
Stämman avslutas.






————————————————
Claudio Gandra, stämmoordförande
 
 
————————————————
Erik Högberg, justerare
 
 
————————————————
Sofia Edgren, justerare


Motioner

1. Motion angående godkännande av inglasning av del av befintlig terrass. 

Jag, Sofia Edgren, medlem i BRF Slipen 40 och ägare av lägenhet 1507, önskar härmed få stämmans godkännande för att glasa in en del av min befintliga terrass. 
Terrassen är belägen på fastighetens baksida på femte våningen. Terrassen saknar grannar då det ligger en vädringsbalkong intill och då jag själv äger lägenheten ovanför på våning sex. Terrassen är heller inte synlig från gatan. 
Motivering:
· Inglasningen av en del av terrassen påverkar ingen annan medlem negativt, då terrassen saknar insyn från grannar och omgivning.
· De översta våningarna, inklusive min lägenhet, har idag påtagliga problem med inomhustemperaturen, vilket styrelsen redan har uppmärksammat.
· Genom att glasa in en del av terrassen och installera en värmelösning, exempelvis värmepump, kommer jag på egen bekostnad bidra till en förbättrad värmesituation som även kan gynna intilliggande lägenheter. Se mer information om detta i tillägg från entreprenören längst ner. 
· Jag har anlitat ett etablerat företag som är specialiserat på denna typ av inglasningar. Företaget har bedömt att min terrass lämpar sig mycket väl för projektet och de genomför just nu liknande godkända byggen.
· I dagsläget ligger ansvaret för terrassens underhåll på föreningen. Genom att en del av terrassen glasas in och tas i anspråk av mig, kommer ansvaret för denna del att övergå till mig som bostadsrättshavare. Något som på sikt minskar föreningens ansvar och kostnadsrisk.
· För att ytterligare säkerställa detta föreslår jag att en särskild överenskommelse tecknas där jag ensam ansvarar för både underhåll och eventuella framtida skador som kan uppstå till följd av inglasningen.
Förslag till beslut:
Att årsstämman beslutar att bevilja tillstånd för inglasning av en del av min terrass, under förutsättning att erforderliga myndighetstillstånd och bygglov inhämtas.
Att en avtalstillägg/klausul upprättas mellan mig och föreningen som reglerar mitt fulla ansvar för inglasningens underhåll och eventuella skador. På så sätt belastas inte föreningen och dess medlemmar ekonomiskt eller ansvarsmässigt.

Jag är självklart beredd att svara på eventuella frågor och att samarbeta fullt ut för att projektet ska genomföras på ett tryggt och professionellt sätt.
Föreningen och dess representanter är varmt välkomna att besöka min terrass för att på plats ta del av förutsättningarna för projektet.
Med vänliga hälsningar,
Sofia Edgren, 
Slipgatan 2, lgh 1507.
117 39 Stockholm. 
tel: 0734 349737
sofialilyedgren@gmail.com

Tillägg: Information om planerad inglasning från Stockholms glasterrass, företaget som är ledande aktör inom branschen för skräddarsydda uterum. För mer allmän info se www.glasterrass.se.
· Ett uterum i glas är transparent i jämförelse med traditionell utbyggnad och låter solinstrålningen höja temperaturen, vilket minskar energiåtgången i övriga delar av lägenheten.
· Uterummet kan därmed ses om en extern isolerande yta mot fasaden som sänker energianvändningen i lägenheten. Och därmed en del av fastigheten och framför allt isolering mot golvet, alltså taket till lägenheten under terrassen.
· Uppvärmning av uterummet, kan ske med luft-luftvärmepump eller värmeslingor i golv.
· Den nätta byggnaden i aluminium kan lackeras i valfri kulör som passar in i övrig byggnation och därmed smälter in i helheten.
· Montering av uterummet sker mot befintlig betongplatta alternativt mot gjutet fundament som löper under glaspartierna.
· Nuvarande betonggolv som är drygt 100 mm tjockt antas ligga på ett vattentätt skikt med membran för att förhindra vatten att tränga in i underliggande lägenhet.
· Vattenavrinning från glastaket leds ut på det befintliga taket. Därmed antas ytan där uterummet placeras som torrt och kommer därefter att tjänstgöra som ett extra tätskikt till lägenheten under terrassen.
· Vid infästning av uterummet mot betongen ser man därför till att bibehålla tätskikten utan åverkan. Där finns olika metoder att använda.
· Enkelt förklarat så börjar man med isolering på betonggolvet i uterummet. Ovan det läggs färdigt golv med klinker eller annat lämpligt ytskikt. 
2. Motion: Förslag att tilläggsisolera vinden. 
Motivering:
1. Energikostnaden är hög och ett sätt att minska kostnaden är att isolera vinden
2. För att skapa en rimlig boende-temperatur på plan 6 i huset måste någonting göras! 
Senaste vintern hade jag 18 grader eller kallare i drygt 2 månader. (Detta trots många påpekanden och felanmälningar). En isolering av vinden skulle lösa problemet utan att man behöver elda i pannan. Nu eldar vi för kråkorna...
Även sommartid skulle detta bli en förbättring, eftersom isolering även isolerar mot värme.
Utmaning:
Rensning av vindsförråden krävs.
Referens:
https://www.boverket.se/sv/energiguiden/energirenovera-smahus/5.valja_atgarder/vind/

MVH /Fredrik Burman, vån 6



3. Proposition från styrelsen till årsstämma i Brf Slipen 40 år 2025
Styrelsen förordar ändring i stadgarnas paragrafer 4 och 48, i syfte att garantera en mer rättvis och stabil årsavgift över tid och därmed reducera risken för behov av stora extra kapitalinsatser från medlemmarna i samband med nästkommande stambyte. Se förslag till ändringar i paragraferna 4 och 48 nedan.

Stadgeändringar kräver beslut på två stämmor. Styrelsen ser inte behov av en extrastämma i detta fall, utan vi rekommenderar beslut på ordinarie årsstämmor 2025 och 2026.



4 § Lydelsen “Föreningens löpande kostnader och utgifter samt avsättning till fonder” ändras till “Löpande utgifter samt sparande till långsiktigt planerat underhåll”.

Nuvarande lydelse i stadgarna från 2018:
[image: En bild som visar text, Teckensnitt, vit, algebra

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.]




48 § Lydelsen “löpande underhåll” ändras till “långsiktigt planerade underhåll med en tidshorisont om 30-60 år som omfattar nästkommande stambyte”.
Nuvarande lydelse i stadgarna från 2018:

[image: ]
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4§
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
fareningsstdmman.

Fareningens 5pande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna firdelas pa bostadsrattstagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal. | arsavgiften ingdende

kostnader for vérme och varmvatten, el renhallning eller konsumtionsavgifter kan i fraga om lokal beréknas efter forbrukning eller
ytenhet.
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UNDERHALLSPLAN

48§

Féreningen ska lata upprétta en underhallsplan for fastigheten, som ska ses 6ver arligen.

Styrelsen ska se till att arsavgifterna ar sa anpassade att de ger méjligheter fill finansiering av fastighetens (6pande underhall.




