	
	
	



FÖRENINGSSTÄMMA BRF SLIPEN 40
27 maj 2026 

Dagordning enligt stadgarna (§ 39): 
1. Stämmans öppnande. 
Stämman öppnad.

2. Godkännande av dagordningen. 
Dagordningen godkänd.

3. Val av stämmoordförande. 
Claudio Gandra.

4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 
Petter Jerdén.

5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare. 
Mira Rosengren Keijser och Jennifer Goldberg.

6. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 
Ja.

7. Fastställande av röstlängd. 
Röstlängd fastställd, se bifogad röstlängd. 15 röstberättigade medlemmar deltog på stämman.
Justerad dagordning: En röstberättigad medlem anslöt under behandling av motion 1.

8. Föredragning av styrelsens årsredovisning. 
Kassör Tobias Nilsson berättade om årsredovisningen (se Årsredovisning 2025). 

9. Föredragning av revisorns berättelse. 
Tobias Nilsson föredrog revisorns berättelse (se Revisionsberättelse 2025).

10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning. 
Fastställd.

11. Beslut om resultatdisposition. 
Fastställd.

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna. 
Styrelseledamöterna beviljades ansvarsfrihet.

13. Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande verksamhetsår. 
Stämman röstade för att bevara styrelsearvodet på samma nivå som beslutades på föregående ordinarie föreningsstämma.

14. Beslut om antalet styrelseledamöter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
4 ledamöter, 2 suppleanter, 1 revisor, 0 revisorssuppleanter. 

15. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
Styrelse: Claudio Gandra, Tobias Nilsson, Petter Jerdén och Ebba Nordén. Suppleanter: Jennifer Goldberg och Benjamin Fall.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant. 
Stefan Persson på Convensia, extern revisor.

17. Val av valberedning. 
Pontus Söderlund och Sofia Olivemark.

18. Ärenden hänskjutna till stämman (se bilagor).  
Proposition 1 – Antagande av nya moderniserade stadgar (se bilaga 2) behandlades. Claudio Gandra föredrog innehållet. Frågan diskuterades och stämman beslutade att anta propositionen. 
 
Motion 1 – Inglasning av del av terass (se bilaga 1) behandlades. Motionären Sofia Edgren föredrog innehållet. Claudio Gandra presenterade styrelsens Motionssvar – motion 1 (se Bilaga 3) som diskuterades.  
Stämman enades inför beslut om att göra ett tillägg till styrelsens motionssvar: 
”Avtalet mellan styrelsen och motionären ska innehålla en skarp klausul om att anläggningen inte får påverka andra lägenheter negativt enligt relevanta myndigheters riktlinjer och våra stadgar.”  
Styrelsens förslag med tillhörande fyra villkor samt tillägget godkändes efter votering med 8 röster mot 4, 3 medlemmar avstod. 
 
Stämman bestämde efter önskemål från medlemmarna om ett tillägg till dagordningen: Styrelsen gav en uppdatering om arbetet med den planerade fönsterrenoveringen.

19. Stämmans avslutande. 
Stämman avslutad.
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Mira Rosengren Keijser, justerare
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Jennifer Goldberg, justerare
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Petter Jerdén, protokollförare









Bilaga 1: Motion 1 – Inglasning av del av terass
Stockholm, 30 april 2026. 
Motion angående godkännande av ansökan om bygglov för inglasning av del av befintlig terrass.
Jag, Sofia Edgren, medlem i BRF Slipen 40 och ägare av lägenhet 1507, önskar härmed få stämmans godkännande för att ansökan om bygglov för inglasning för en del av min terrass (den längst inne mot vägg, cirka 50 procent av den befintliga terrassen). 
Terrassen är belägen på fastighetens baksida på femte våningen. Terrassen saknar grannar då det ligger en vädringbalkong intill och då jag själv äger lägenheten ovanför på våning sex. Terrassen är heller inte synlig från gatan. Inglasningen kommer heller ej innebära risk för läckage då vatten ej kommer dras till terrassen.  
 
Motivering:
● Inglasningen av en del av terrassen påverkar ingen annan medlem negativt, då terrassen saknar insyn från grannar och omgivning.
● De översta våningarna, inklusive min lägenhet, har idag påtagliga problem med inomhustemperaturen, vilket styrelsen redan har uppmärksammat.
● Genom att glasa in en del av terrassen och installera en värmelösning, exempelvis värmepump alt golvvärme, kommer jag på egen bekostnad bidra till en förbättrad värmesituation som även kan gynna intilliggande lägenheter. Se mer information om detta i tillägg från entreprenören längst ner. 
● Jag har anlitat ett etablerat företag som är specialiserat på denna typ av inglasningar. Företaget har bedömt att min terrass lämpar sig mycket väl för projektet och de genomför just nu liknande godkända byggen.
● I dagsläget ligger ansvaret för terrassens underhåll på föreningen. 
● Jag tar fullt ansvar för inglasningen och dess konsekvenser, medan föreningen behåller ansvar för bärande konstruktioner och tätskikt. 
● För att ytterligare säkerställa detta föreslår jag att en särskild överenskommelse tecknas där jag ensam ansvarar för både underhåll och eventuella framtida skador som kan uppstå till följd av inglasningen.

Förslag till beslut:
● Att årsstämman beslutar att bevilja tillstånd för att ansöka hos kommunen om inglasning av en del av min terrass. Inglasningen sker alltså efter kommunens utredning och under förutsättning att erforderliga myndighetstillstånd och bygglov inhämtas.
● Att en avtalstillägg/klausul upprättas mellan mig och föreningen som reglerar mitt fulla ansvar för inglasningens underhåll och eventuella skador. På så sätt belastas inte föreningen och dess medlemmar ekonomiskt eller ansvarsmässigt.


Jag är självklart beredd att svara på eventuella frågor och att samarbeta fullt ut för att projektet ska genomföras på ett tryggt och professionellt sätt.

Föreningen och dess representanter är varmt välkomna att besöka min terrass för att på plats ta del av förutsättningarna för projektet.

Med vänliga hälsningar,

Sofia Edgren, 
Slipgatan 2, lgh 1507.
117 39 Stockholm. 
tel: 0734 349737
sofialilyedgren@gmail.com

 


Tillägg: Information om planerad inglasning från Stockholms glasterrass, företaget som är ledande aktör inom branschen för skräddarsydda uterum. För mer allmän info se www.glasterrass.se 

Ett uterum i glas är transparent i jämförelse med traditionell utbyggnad och låter solinstrålningen höja temperaturen, vilket minskar energiåtgången i övriga delar av lägenheten.

Uterummet kan därmed ses om en extern isolerande yta mot fasaden som sänker energianvändningen i lägenheten. Och därmed en del av fastigheten och framför allt isolering mot golvet, alltså taket till lägenheten under terrassen.

Uppvärmning av uterummet, kan ske med luft-luftvärmepump eller värmeslingor i golv.

Den nätta byggnaden i aluminium kan lackeras i valfri kulör som passar in i övrig byggnation och därmed smälter in i helheten.

Montering av uterummet sker mot befintlig betongplatta alternativt mot gjutet fundament som löper under glaspartierna.

Nuvarande betonggolv som är drygt 100 mm tjockt antas ligga på ett vattentätt skikt med membran för att förhindra vatten att tränga in i underliggande lägenhet.

Vattenavrinning från glastaket leds ut på det befintliga taket. Därmed antas ytan där uterummet placeras som torrt och kommer därefter att tjänstgöra som ett extra tätskikt till lägenheten under terrassen.

Vid infästning av uterummet mot betongen ser man därför till att bibehålla tätskikten utan åverkan. Där finns olika metoder att använda.

Enkelt förklarat så börjar man med isolering på betonggolvet i uterummet. Ovan det läggs färdigt golv med klinker eller annat lämpligt ytskikt. 




Bilaga 3: Motionssvar – motion 1
Bakgrund
Styrelsen har tagit emot en motion från Sofia Edgren (lägenhet 1507) gällande godkännande för att ansöka om bygglov för inglasning av cirka 50 procent av den befintliga terrassen på baksidan av fastigheten. 
Motionären anför att åtgärden syftar till att förbättra inomhustemperaturen och att inglasningen inte är synlig från gatan. 
Motionären föreslår även att ett särskilt avtal upprättas där lägenhetsinnehavaren tar fullt ansvar för underhåll och eventuella framtida skador kopplade till installationen. 
Styrelsens överväganden
Styrelsen har granskat motionen och konstaterar följande:
· Väsentlig förändring: En inglasning av denna karaktär utgör en väsentlig förändring av fastighetens exteriör och kräver bygglov från kommunen. 
· Tekniska aspekter: Ingrepp i fastighetens fasad och närhet till tätskikt innebär alltid en teknisk risk. Styrelsen noterar motionärens tekniska underlag från entreprenören men betonar att föreningen bär det långsiktiga ansvaret för husets skal. 
· Ansvarsfördelning: Motionärens förslag om ett sidoavtal för underhållsansvar är en förutsättning för att projektet ska kunna genomföras utan att belasta övriga medlemmar ekonomiskt.
Styrelsens förslag till beslut
Styrelsen väljer att ställa sig neutral till motionen och överlämnar beslutet till årsstämman.
Styrelsen föreslår dock att stämman, vid ett eventuellt bifall, ställer följande villkor för beslutet:
1. Att erforderliga myndighetstillstånd och bygglov erhålls av medlemmen. 
2. Att ett juridiskt bindande underhållsavtal upprättas mellan medlemmen och föreningen. Avtalet ska reglera att det utökade underhållsansvaret och ansvaret för framtida skador kopplade till inglasningen åligger innehavaren av lägenhet 1507, samt säkerställa att detta ansvar ska övertas av framtida köpare vid en eventuell försäljning och beskriva hur.
3. Att arbetet utförs fackmannamässigt och att dokumentation över ingrepp i tätskikt överlämnas till styrelsen.
4. Att en slutbesiktning ska utföras av en av styrelsen utsedd, oberoende besiktningsman efter avslutat arbete. Kostnaden för denna besiktning ska i sin helhet bekostas av bostadsrättshavaren.


Bilaga 2: Proposition 1 – Antagande av nya moderniserade stadgar
Bakgrund och syfte
Bostadsrättslagen har under de senaste åren genomgått flera stora förändringar (bland annat lagändringarna från 2023 och 2024). Styrelsen har under året genomfört en översyn av Brf Slipen 40:s stadgar, som antogs 2018, och konstaterat att de inte längre är i fas med gällande juridik. 
Samtidigt har styrelsen identifierat tre specifika, lokala områden där föreningen under en tid haft behov av tydligare reglering. I stället för att rösta fram ett "lapptäcke" av enskilda paragrafer, föreslår styrelsen att föreningen antar ett helt nytt stadgedokument baserat på 2024 års moderna branschmall.
Sammanfattning av de viktigaste förändringarna
Förslaget till nya stadgar (som i sin helhet kan läsas på anslagstavlan eller beställas per epost till styrelsen@brfslipen40.se) innebär en modernisering utifrån rådande lagstiftning, men rymmer även följande tre viktiga lokala uppdateringar: 
1. Tydligare finansiering och underhållsplanering (§ 7 och § 54)
 För att säkerställa att nuvarande och framtida generationer i huset delar rättvist på kostnaden för det slitage som uppstår löpande , införs ett skärpt krav i stadgarna. Styrelsen ska årligen besluta om ett sparande till amortering och planerade underhållsåtgärder , vilket ska redovisas tydligt i årsredovisningen.
 

2. Ansvar för självrisk vid skada (§ 37 b)
 Historiskt har föreningen fått bära tunga självriskkostnader för skador som uppstått i enskilda lägenheter (t.ex. dolda maskinfel på en diskmaskin). I enlighet med modern branschpraxis förtydligas nu ansvaret. Om föreningens fastighetsförsäkring tas i anspråk för en skada vars orsak härleds till utrustning eller ytskikt som faller under medlemmens underhållsansvar, är det medlemmen som ska ersätta föreningen för självrisken.
 

3. Delat ägande för närstående (§ 5 och § 6) 
I dagens läge är det vanligt att exempelvis föräldrar och barn samäger en lägenhet för att underlätta finansiering. För att harmonisera stadgarna med verkligheten tillåts nu formellt delat ägande för närstående. Detta tillåts även om bara en av förvärvarna ska bo i lägenheten, förutsatt att den boende parten äger en andel om minst 10 procent. Kravet på permanent bosättning ligger fast för att undvika passiva ägarkonstruktioner.
 
Styrelsens överväganden
Genom att anta dessa nya stadgar får föreningen ett juridiskt uppdaterat dokument som säkrar styrelsens verktyg för en trygg och rättvis förvaltning framöver. Notera att en stadgeändring kräver beslut på två på varandra följande föreningsstämmor.
Styrelsens förslag till beslut
Styrelsen föreslår årsstämman besluta:
· Att anta det bifogade förslaget "Förslag Nya Stadgar 2024 - Brf Slipen 40" som föreningens nya stadgar i sin helhet.
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