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Forvaltningsberittelse

BRF Slipen 40
Org. nr 716420 - 1050

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Slipen 40 far harmed avge arsredovisning for verksamheten
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

ALLMANT OM FORENINGEN
Féreningen bildades 1987 och forvarvade fastigheten i april 2000.

STYRELSE
Styrelsens sammansattning har under verksamhetsaret varit:

2022-01-01-2022-05-30:

Fredrik Burman ledamot, ordférande
Therese Jansson ledamot, kassor
Heidi Nilsson ledamot

Johan Eng Larsson ledamot

Vendela Dahlen suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma den 30 maj 2022 valdes foljande styrelse:

Fredrik Burman ledamot, ordférande
Carl Marichal ledamot

Anna Andersson ledamot, kassor
Johan Eng Larsson ledamot

Sandra Ostin ledamot

Vendela Dahlen suppleant

Madelen de la Motte suppleant

Vid foreningsstdmman den 30 maj 2022 valdes Heidi Nilsson och Therese Jansson till valberedning
intill arsstédmman 2023.

Styrelsen har under 2022 haft kontinuerliga kontakter i [6pande drenden samt hallit 12 protokollférda
styrelsesammantraden.

Revisorer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 30 maj 2022 valdes till féreningens revisor:
Stefan Persson, Convensia Revision
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Allmant om fastigheten

Verksamheten i féreningen ses dver av den valda styrelsen och styrelsens arbete ar mycket
betydelsefullt. Har tas de beslut som paverkar medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av var
fastighet, boendemiljd, osv. Mycket av det praktiska arbetet utfors av styrelsemedlemmarna sjélva och
nar sa anses lAmpligt anvands tjénster och produkter fran externa leverantérer.

For att se till att féreningens ekonomi ar hélsosam har styrelsen bl.a. en kontinuerlig avstamning och
uppfélining med den ekonomiske férvaltaren och revisor genom resultatuppfoljning och granskning av
bokslut. Styrelsen férhandlar om rantevillkor med banker och Ianeinstitut i samband med omlaggning
av lan samt faststéller amorteringar och Ioptider.

Fakturagranskning och attestering har utférts I6pande av styrelsen. Under aret har totalt 2
informationsbrev skickats ut till medlemmarna.

Sedan den 1 juli 2008 &r Veda House AB féreningens lokalhyresgést.

Handelser under aret

I Januari 2022 utlystes extrastdmma eftersom styrelsen inte l&ngre var fulltalig efter att Anton (ordf)
flyttat och 1&mnat. Vid det extra métet valdes Johan och Therese in som ordinarie ledamoter i
Styrelsen. Vendela valdes in som suppleant. Fredrik tog 6ver som ordférande efter Anton.

Tunnan fér matavfall har flyttats in i ett 1&st karl for att undvika det kaos som varit tidigare nar diverse
kastas bland matavfallet

Under varen sa lades ett av de stdrre 1dnen om med bindningstid pa 3 ar

Vid stdmman i Maj tillkom Anna, Sandra och Carl som ordinarie ledaméter. Heidi och Therese avgick.
Madelen valdes in som suppleant.

Styrelsen bjéd under hdsten in féreningens medlemmar till en mycket trevlig staddag,
Trappor, hissen, kéllaren skurades, lister torkades av och vi snyggade till framfor
porten och pa terrassen. Tack till alla som deltog!

Styrelsen har &ven under aret kdmpat mot lansférsakringar som kravde féreningen pa en sjalvrisk, pga
vattenskada, pa 2 basbelopp (96.600:-). Vi lyckades fa ner sjélvrisken till 0.5 prisbasbelopp efter en
lang och utdragen process.

Under hdsten tog styrelsen fram ett nytt avtal for lokalen

Den 5 september 2015 gjordes en férandring av féreningens stadgar som méjliggor att en avgift kan
tas ut av bostadsrattsinnehavare som far tillstand att hyra ut sin l&genhet i andra hand. Avgiften
infordes vid arsskiftet 2015/2016 och berdr samtliga andrahandsuthyrningar som styrelsen beviljar
efter den 1 januari 2016. Avgiften uppgar till 10% av prisbasbelopp.

Underhalisplanen

Den aktuella underhallsplanen for fastigheten Slipen 40 togs fram 2020 av féreningens
fastighetsforvaltare HSB. Under 2021 genomférdes de storre underhallsarbeten som planen
foreskriver.
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FASTIGHETEN
Fdreningen &ger fastigheten Slipen 40 med adress Slipgatan 2, 117 39 Stockholm. Fastigheten ligger
pa Sdédermalm och tillhér Hornstulls stadsdelsndmnd och Hégalids forsamling.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsratisforening.

Byggnaden, som ursprungligen uppférdes 1939, totalrenoverades 1995/1996. Fastigheten har sju
vaningar (0-6) samt kéllare och vind. Byggnaden innehaller 48 bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 1 787 m? och med foljande férdelning:

Fdreningen har 46 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt.
Dessutom innehaller byggnaden en lokal om 134 n?, som &r upplaten med hyresratt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Stockholm.

Taxeringsvéardet

Taxeringsvardet 2022 uppgar till 95 046 000 kr (féregéende ar 70 563 000 kr), varav

38 050 000 kr faller pa byggnaden och 56 996 000 kr pa marken. Av taxeringsvardet utgor 91 000 000
kr bostéader och 4 046 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som fér ar 2022 har varit 1 519 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Arvoden
Under 2022 har styrelsearvoden utbetalats med 74 981 kr (75 000 kr) samt arbetsgivaravgifter med
23 559 kr (23 565kr). Till extern revisor har utbetalats 20 000 kr (20 000 kr).

Overlatelser och upplatelser
Under 2022 har, enligt kdpekontraktsdatum, lAgenheten 115 (1203), 135 (1407) och 144 (1601)
Overlatits till nya medlemmar.

Andrahandsupplatelser
Fem andrahandsupplatelser har beviljats under aret lagenheterna 102 (1002), 105 (1101), 118 (1206),
120 (1208) och 123 (1303).

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Kostnaderna for reparationer och 16pande underhall (exkl. jourkostnad) har uppgatt till 161 170 kr
(forra aret 421 396 kr).

Ovriga fakta om foreningen

Stadning P& entreprenad

Forrad Till varje lagenhet finns ett kéllar- eller vindsférrad
Fénster Tvaglasfonster, energiglas

Parkering P-plats eller garage finns inte

Varme Fjarrvarme ingar i avgiften

Vatten Vatten ingar i avgiften

El El ingar inte i avgiften

Tvattstuga Tva tvattpass med vardera tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap
Kabel-TV Com hem basutbud ingér i avgiften

Bredband Telenor, ingar i avgiften

Juridisk person Godkénns inte som medlem
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Ekonomi- och forvaltningsfragor )
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB. Fastighetsskotseln har HSB

Stockholm ombesérjt och staddningen har utférts av Vanadis Service HB.

Avsattning till reparationsfonden skall inte langre goras, enligt féreningens nya stadgar.

4(14)

Den sammanlagda laneskulden den 31 december 2022 uppgick till 8 000 000 kr (se nedan).

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2022-01-01 Arets féréndring 2022-12-31
Swedbank 0,93 2023-02-24 2 600 000 - 2 600 000
Swedbank 0,77 2024-03-25 2200 000 - 2 200 000
Swedbank 3,13 2023-02-28 500 000 - 500 000
Swedbank 1,75 2025-03-25 2 700 000 - 2 700 000
Totalt 8 000 000 - 8 000 000

| Agararkivet hos Lantmateriet finns datapantbrev férvarade till ett belopp om 10 000 000 kr.

Nyckeltal i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 653 713 652 654 653
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 654 4 654 4 654 4 887 5 061
Elkostnad/kvm totalyta 39 27 17 21 21
Varmekostnad/kvm totalyta 152 163 143 149 152
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 46 24 23 22
Soliditet (%) 75 75 76 76 75
Resultat efter finansiella poster -710 -843 -381 -373 -469
Nettoomséttning 1561 1593 1532 1550 1525
Totalyta= bostadsyta + lokalyta
Forandring eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ansamlade Redovisat
insatser avgift férluster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 23722 223 7900066 -5079 961 -948 921
Disposition av féregaende
ars resultat -948 921 948 921
Arets resultat -823 637
Belopp vid arets utgang 23722223 7900066 -6 028 882 -823 637
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att arets underskott -823 637
jdmte balanserade underskott -6 028 882
Balanseras i ny rakning -6 852 519

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1561 084 1592 614
SUMMA INTAKTER 1561 084 1592 614
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -327 786 -196 227
Reparationer -170786 -421 396
Taxebundna kostnader -511 011 -531 451
Ovriga driftskostnader -218 196 -214 948
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -108 909 -136 956
Personalkostnader m.m. -98 540 -98 565
Summa driftskostnader -1435 228 -1 599 543
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad =729 272 -729 272
Avskrivningar inventarier och maskiner -8 424 -8 423
Summa avskrivningar -737 696 -737 695
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 172 924 -2 337 238
Finansiella poster:
Ranteintékter m.m. 1641 -
Rantekostnader m.m. 5 -100 066 -98 636
Summa finansiella poster -98 425 -98 636
Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 6 -113 372 -105 662
Summa skatter -113 372 -105 662
ARETS RESULTAT -823 637 -948 921
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark 10 277 765 10 277 765
Byggnader 4 21 956 846 22 686 118
Inventarier, verktyg och installationer 4 18 538 26 962
32 253 149 32 990 845
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga tillgangar 7 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstiligangar 32 255 949 32 993 645
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 8 134 781 99 083
134 781 99 083
Kassa, plusgiro och bank 9 777 953 881609
Summa omsattningstillgangar 912 734 980 692
SUMMA TILLGANGAR 33 168 683 33 974 337

[N YA

Pdiimanml bl Wl IBETARATAL Al dd AL AE LOTE 24 4l an AOAL AL

# visma sign



Brf Slipen 40 7(14)

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23722223 23 722 223

Upplatelseavgift 7 900 066 7 900 066
31622 289 31622 289

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 028 882 -5 079 961

Arets resultat -823 637 -948 921
-6 852 519 -6 028 882

Summa eget kapital 24769 770 25 593 407

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 4900 000 4 800 000

Ovriga langfristiga skulder 69 200 69 200

Summa langfristiga skulder 4969 200 4 869 200

Kortfristiga skulder 11

Leverantorsskulder 75 894 89 218

Skatteskulder 9 553 16 058

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 244 266 206 454

Skulder till kreditinstitut 3 100 000 3 200 000

Summa kortfristiga skulder 3429713 3511730

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 168 683 33 974 337
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -710 265 -843 259
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 737 696 737 695
Betald skatt -113 372 -105 662
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére -85 941 -211 226
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -64 426 41903
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 46 711 -28 862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -103 656 -198 185
Investeringsverksamheten
Investering i fastighet - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde -103 656 -198 185
Likvida medel vid arets borjan 881 609 1079 794
Likvida medel vid arets slut 777 953 881 609
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medlemsavgifter, 1agenheter 1122748 1224 816
Hyror bostader 113 934 111 156
Hyror lokaler 265 872 210 122
Fastighetsskatt, lokaler 35628 29948
Overlatelseavgifter 2 416 8 330
Pantsattningsavgifter 3 864 3 332
Andrahandsuthyrning 15 462 3 898
Diverse intakter 1160 1012
Summa 1561 084 1592 614
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringshdmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Komponentavskrivning tillampas.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervéggar 1,93%
Varme och VS 4%

Fasad 4%

Fonster 2,37%

Yttertak 4%

Restpost inkl hiss 1,88%, 2,86%, 4,35%, 5%
Altaner /balkonger 4%
Inventarier 20 %

Maskiner 10 %

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.
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Fastighetsskotsel och stadning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 80872 77 397
Stadning 22 750 21000
Sotning och OVK 194 046 66 875
Mattor 3491 3491
Garden 14 332 12 439
Hiss, service och besiktning 8 315 7 930
Forbrukningsmaterial 3 046 7 095
Korttidsinventarier 934
Summa 327 786 196 227
Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation hyreslagenheter 4 569
Reparation tvattstuga 35775 18 411
Reparation las 9 596
Reparation trapphus och entré 1325
Reparation portar och dérrar 7 558 2602
Reparation VVS 42 063 17 338
Reparation varmeanlaggning 43 442 25 583
Reparation hiss 17 745 4633
Reparation tak 3 666
Reparation fonster 6 486
Reparation balkonger 341774
Forsékringsskador 9616
Summa 170 786 421 396
Taxebundna kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 75742 52 463
Varme 292 920 312 396
Vatten 61988 89 222
Sophamtning 80 361 77 370
Summa 511 011 531 451
Ovriga driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 55 560 54 313
Kabel-TV och bredband 162 636 160 635
Summa 218 196 214 948
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Ovriga férvaltnings- och driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 20 000 20 000
Utgift styrelse och stdmma 99 4 844
Ekonomisk férvaltning 63 000 63 000
Administrationskostnader 4104 6 852
Konsultarvoden 938 4187
Auvgifter till organisation 6 467 5940
Ovriga driftskostnader 14 301 32133
Summa 108 909 136 956
Personalkostnader m.m.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ldner
Styrelsearvode 74 981 75000
Arbetsgivaravgifter 23 559 23 565
Summa 98 540 98 565
Not 4 Byggnad och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Stomme och grund 10 855 299 10 855 299
Avskr stomme och grund -1776 135 -1 668 050
Restvirde 9079 164 9 187 249
Stomkompl/innervaggar 7753785 7753785
Avskr stomkompl/innervaggar -1 920 074 -1770 492
Restvarde 5833 711 5983 293
Varme och VS 4 195 861 4 195 861
Avskr varme och VS -1 830 870 -1 661943
Restvarde 2 364 991 2533918
Fasad 1550 757 1 550 757
Avskr fasad -676 675 -614 241
Restvirde 874 082 936 516
Fonster 1076713 1076713
Avskr fonster -337 172 -311 673
Restvirde 739 541 765 040
Yittertak 620 303 620 303
Avskr yttertak -270 668 -245 695
Restvirde 349 635 374 608
Restpost inkl hiss 2481213 2481213
Avskr restpost inkl hiss -1 164 024 -1 074 146
Restvarde 1317 189 1407 067
Altaner /balkonger 2 481 211 2481 211
Avskr altaner /balkonger -1 082 678 -982 784
Restvarde 1398 533 1498 427
Inventarier 112 901 112 901
Avskrivningar inventarier -112 901 -112 901
Restvarde - -
Maskiner 115748 115748
Avskrivningar maskiner -97 210 -88 786
Restvirde 18 538 26 962
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
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- Vid arets borjan 31243789 31243789
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -8 530 709 -7 793 014
- Arets avskrivning enligt plan -737 696 -737 695
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 21975 384 22 713 080
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 38 050 000 30 615 000
Taxeringsvarde mark: 56 996 000 39948 000
Summa taxeringsvarde 95 046 000 70 563 000
Not 5 Rantekostnader m.m.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for skatter och avgifter 58 38
Lanerantor 95 636 95 075
Kapital- och bankkostnader 4372 3523
Summa 100 066 98 636
Not 6 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt lokaler 40 460 35630
Fastighetsavgift 72912 70 032
Summa 113 372 105 662
Not 7 Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Insatts SBC 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Not 8 Kortfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar se not 11 for ar 2021 22 806 -
Skattekonto 196 6788
Skattefordran 1264 6 226
Forskottsbetalda kostnader 110 515 86 069
Summa 134 781 99 083
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Not 9 Kassa, plusgiro och bank
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2022-12-31 2021-12-31
Bank 777 953 881 609
Summa 777 953 881 609
Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan Swedbank forfaller 2025-03-25 2 700 000 -
Lan Swedbank forfaller 2024-03-25 2200 000 2 200 000
Lan Swedbank forfaller 2023-02-24 - 2 600 000
Kunddeposition 69 200 69 200
Summa 4969 200 4 869 200
Not 11 Kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan Swedbank forfaller 2025-03-25 - 2 700 000
Lan Swedbank rorligt 500 000 500 000
Lan Swedbank forfaller 2023-02-24 2 600 000 -
Kundfordringar se not 8 for ar 2022 - 34 818
Leveranttrsskulder 75 894 89 218
Skatteskuld 9 553 16 058
Upplupna rantekostnader 10 871 13 826
Upplupna kostnader 78778 111 054
Forskottsbetalda avgifter 116 958 8 638
Fdrskottsbetalda hyror 37 659 38 118
Summa 3429713 3511730
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Som sakerhet for lanen har banken pantbrev till ett belopp pa 15 000 000 kr. Resterande 10 000 000

kr finns som datapantbrev i det Publika Arkivet pa Lantméteriet.
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Underskrifter

Stockholm den 2023

Fredrik Burman Johan Eng Larsson
Ordférande

Sandra Ostin Anna Andersson

Carl Marichal

Min revisionsberattelse har avgivits den 2023

Stefan Persson
Convensia Revision
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FREDRIK BURMAN
22 UT IC +03:00

Carl Robert Marichal

3b659a47-1d75-4921-h70b9-dbc18a74e85e - 2023-05-08 12:34:03 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - abb446e6-aa30-450f-880a- 56095926ad64 - SE

SANDRA OSTIN

84atf105-faal-4e10-a77i-6075b0807dac - 2023-05-08 14:22:15 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 8475e794-31e2-46d4-9bbc-50982154d21e - SE

Anna Lovisa Isabelle Andersson

Oaal94dh-dofe-dect-h84i-dced763765e! - 2023-05-09 10:21:471 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - bed02301-d76a-4169-9d8e-dcech1c0ii7a - SE

JOHAN ENG LARSSON

e788cecf-2a89-45d{-bd2a-6fcflded 1913 - 2023-05-09 12:26:03 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 58b473d2-11a3-4ab9-902{-d090e888a6a0 - SE

STEFAN PERSSON

{78d11i6-9b42-48[2-h71d-cd47a73182a2e - 2023-05-10 10:09:18 UTC +03:00
Bam\ID Freja elD - 39¢31887-2471 -4 [O 8be7-3e5h150d8h1d - SE
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